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Styrelsen for Brf Eriksgatan 17 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrittsinnehavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2013-12-10. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-04-13. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2013-12-10.

Féreningen blev fastighetsigare 2015-04-15.
Styrelsens site: Uppsala lidn, Uppsala kommun

Foreningen ager fastigheten med beteckningen Uppsala Luthagen 28:10.
Féreningens gatuadresser: Eriksgatan 17,19, 21, 752 18 Uppsala.

Foreningen beskattas som privatbostadsforetag, vanligen kallat akta bostadsrattsforening.
Féreningen har fullvardesforsékring och ansvarsforsékring for styrelsen hos Lansforsakringar Uppsala.
Information om féreningens 1an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder

Det som ar viktigt vid bedomning av bostadsrattsféreningars ekonomi ar hur mycket pengar som blir éver
nar de normalt férekommande utgifterna 4r betalda, vanligt talat kassafléde.

Var forening har ett kassaflode pa 129 kr/kvm under 2017 och budgeterat 100 kr/kvm for
2018. Avsittning till underhallsfond enligt stadgar ar 0,1% av fastighetens taxeringsvirde,
Arets avsittning har skett pé basis av foreningens underhallsplan samt kassafléde vilket ger
100 kr/kvm.
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Féreningens styrelse

Funktion Vald t.o.m stimma
Tobias Forsmarker Ordférande 2018
Joakim Jansson Ledamot 2018
Per Edehult Ledamot 2018
Victor Pontén Ledamot 2018
Malin Wrigstad Ledamot 2018
Susanne Post-Edung Suppleant 2018
Henrik Engelmark Suppleant 2018

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 19 protokollférda sammantriden.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamater i férening.

Revisor
Féreningsvald revisor: Sune Johansson, RevisorsHuset i Uppsala.

Valberedning
Goran Henriksson, Hus 19.
Lars Lindroth, Hus 21.

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har skétt den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
UBC Teknisk Forvaltning AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Uppsala Luthagen 28:10 har en tomtareal om 2 585 kvm.
Marken innehas med 4dganderitt.
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Féreningens byggnader uppférdes under 1957-58 och 1983-84. Virdearet for fastighetsbeskattning &r
1970 respektive 1983. Information om taxeringsvérden finns specificerade i arsredovisningens noter,

byggnader.

Foreningens byggnader utgors av en éldre byggnadskropp om 3 véningar och tva nyare byggnadskroppar

om 2 vaningar vardera. Sammantaget 26 ligenheter dar 22 stycken ar upplatna

med bostadsrétt och 4 stycken #r hyresrétter. Till fastigheten hor ocksa 3 forrad, 1 kontorslokal, 1

kallarlokal, 11 garageplatser och 9 parkeringsplatser. Den totala boytan uppgar till 1 763,40 kvm och

lokalytan 103 kvm.

Léagenhetsfordelning:

6 stycken 1 rum och kok

8 stycken 2 rum och kokvra/kok
10 stycken 3 rum och kokvra/kok
2 stycken 4 rum och kokvra/kék
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningsstaimma
Ordinarie féreningsstimma dgde rum 2017-06-11. 12st medlemmar var narvarande och 12 ligenheter var
representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Extrastimma: Styrelsen har valt att kalla till en extrastimma i frendet kring val utav ny revisor och inval
utav ytterligare en styrelsemedlem. 2017-01-30 klockan 17.30.

Underhall och underhallsplan
Under detta rdkenskapsar s4 har styrelsen tagit in en konsult for att fornya och forbittra féreningens
underhallsplan. I och med detta har styrelsen satt in sig i planen och ekonomin bittre pa si sitt att en mer
sékrare och hallbar plan har gjorts.

Utfoért underhall
Undercentralen har setts 6ver och uppdaterats. Gammalt har ersatts med nytt och det som tidigare ej varit
kompatibelt med resterande komponenter har bytts ut s att hela UC jobbar som ett med sig sjalv.
Detta gjordes for att komma i bukt med vattensystemet.

Framtida underhall
I framtiden har vi planerat att renovera och férnya ventilation i Hus 19.

Vi kommer é&ven att byta ut dérrar till sikerhetsdérrar samt sitta upp postboxar i varje trapphus. Detta
kommer &ven betyda att vi férnya nyckelsystemet da det som finns ar uraldrigt.

Elen kommer &ven den férnyas i fastigheten. Men bara fran El-Centralen i killaren till centralen i varje
lagenhet.

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem &r den som innehar bostadsritt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 36(31) st.
Vid féreningsstdmman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
Det har skett 8(5) stycken éverlatelser under 2017.

Overlatelse- och pantsittningsavgift
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képaren och
pantsittningsavgift betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5% av prisbasbelopp och
pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2018 ar 45 500 kr (ar 2017, 44 800 kr)

Avgiftshdjning med 8% for 2016 ar genomford i enlighet med féreningens ekonomiska plan.
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Flerarsoéversikt

Belopp i tusentals kronor. 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1 600 1593 993
Arets resultat - 792 -23 - 168
Totalt eget kapital 41 317 36 317 36 340
Balansomslutning 61 137 53 106 52334
Soliditet 67,6% 68,4% 69,4%
Bokfort vérde, byggnader och mark 55929 50 702 51114
Taxeringsv, byggnader och mark 31 202 31202 22 558
Taxeringsvarde, byggnader 20513 20513 15 087
Arsavgift kr/kvm 699 680 475
Laneskuld 20717 15 591 15 591
Léneskuld kr/kvm 13413 10 094 10 094
Belaningsgrad 66% 50% 69%
Amortering under aret 77 - -
Medelranta 1,28% 1,14% 0,79%
Likvida medel 5098 592 1 097
Likviditet 944% 54% 276%
Kassaflode, kr/kvm 127 209 195
Avsittning yttre fond, kr/kvm 100 100 100

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

‘Léaneskuld kr/kvm bostadsrittsyta

Belaningsgrad = laneskuld/taxeringsvarde

Likviditet = (likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassaflode, sparande till framtida underhall = (resultat+avskrivningar-+periodiskt underhall)/(kvmn bostadsyta-+lokalyta)

Avsittning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Eget kapital
Forandringar i eget kapital

Inbetalda

insatser

Belopp vid arets ingang 36 507 424
Foréandring under aret 2663 723
Disp. enl. stimmobeslut
Avsattning yttre fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 39 171 147

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat

Avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande yttre fond

Arets resultat

Summa

Styrelsen forslar foljande disposition:

Till balanserat resultat overfors

Upplatelse-
avgift

1801 277

1 801 277

Underhalls-
fond
189 595

154 500

344 095

Balanserat
resultat
-357 197

-22 920
-154 500

-534 616

-380 117
-154 500

0

-791 983

-1 326 600

-1 326 600

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Arets
resultat
-22 920

22920

-791 983
-791 983
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Resultatrikning

Rorelseintakter

Nettoomsattning
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader

Drift

Periodiskt underhall
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2017-01-01
-2017-12-31

2 1 600 007
1 600 007

-882 663
0

-131 602
-115 997
-1 029 125
-2 159 387

~N O O s W

-559 380

8 -232 604

-791 984

-791 984
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2016-01-01
-2016-12-31

1593 031
1593 031

-966 962
0

-853

-57 551
-412 519
-1 437 885

155 146

-178 066
-22 920

-22 920
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégéaende byggnation

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliaggningstillgadngar
Andelar i koncernforetag
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12,13

2017-12-31

55 929 302
0
55 929 302

50 000
55 979 302

19 422
40 813
60 235

5 097 962
5 158 197

61 137 498
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2016-12-31

50702 156
1707 573
52 409 729

50 000
52 459 729

19 422
34 001
53 423

592 446
645 869

53 105 598
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Ba]ansrﬁkning Not 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 972 424 36 507 424
Fond for yttre underhall 344 095 189 595
Summa bundet eget kapital 41 316 519 36 697 019
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -534 616 -357 196
Arets resultat -791 984 -22 920
Summa fritt eget kapital -1 326 600 -380 116
Summa eget kapital 39 989 919 36 316 903
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 20 601 301 15 591 451
Summa langfristiga skulder 20 601 301 15 591 451
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 116 100 0
Leverantorsskulder 135 955 902 822
Skatteskulder 3124 9026
Ovriga skulder 80 000 80 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 211 099 205 396
Summa kortfristiga skulder 546 278 1197 244

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 137 498 53 105 598
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir for férsta gangen upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foreningen har vid bokslut 2017-12-31 valt att ga over till redovisningsprincip K3. En ny
avskrivningsplan har upprittats. Styrelsen har bedémt kvarvarande nyttjandeperiod pa komponenterna.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebar att
foretaget redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp).

Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den frvintade nyttjandeperioden. For byggnad sker en viktad
avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent
tillampas.

Byggnader 2,7 (Genomsnitt)

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker p basis av féreningens underhallsplan.
Avsittning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Skatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av

taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 315 (1 268)
kronor per lagenhet.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte av inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten,

t ex avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgift fran bostadsratter
Hyresintékter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Hyresintakter, garage
Hyresgaranti, Heimstaden
Kabel-TV

Bredband

Ovriga intékter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall, se spec. nedan
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Snérenhallning
Besiktningskostnader
Fastighetsforsakring
Forsékringsersattningar
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskotsel

Lokalvard

Fastighetsskatt lokaler

Kommunal fastighetsavgift, bostader
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Programvaror

Administrativ forvaltning

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

Specificering av lopande underhall

Inkop materiel och varor till underhall/reparationer

Bostader VVS
Gemensamma utrymme
Ventilation
Installationer

P-plats
Forséakringsskador
Summa

Not 4 Periodiskt underhall

2017
1079 229
145 736
2 400

81 633
77 690

2 040

82 834
128 445

1 600 007

2017
75 392
52122

270 235
48 499
35 765

1469

0
31104
0
96 117
75675
46 500

3130
34 190
42 694

97

3101
56 189
10 384

882 663

8330
15770
14 145
28 701

8 446

75 392

2017
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2016
1049 740
287 054
2400

90 067
77711
2040

76 750
7269
1593 031

2016
239 069
58 103
273 181
37 278
42 830
3282
3125
20 638
-6 185
73 448
68 376
46 500
3130
32 968
3 500

6 787

2 766
52 154
6012
966 962

9 003
139 133
41214
0

12 750
9144
27 825
239 069

2016
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017
Hemsidor och 6vrig datareklam 2969
Extern revisor 3355
Underhéllsplan 40 000
Konsultarvode 85 000
Droéjsmalsavgifter 278
Ovriga kostnader 0
Summa 131 602
Not 6 Personalkestnader och arvoden
2017
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 89 600
Sociala kostnader 26 397
Summa 115 997
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2017
Avskrivning byggnader* 1029 125
Summa 1029 125

*Foreningen har vid bokslut 2017-12-31 valt att ga éver till redovisningsprincip K3. En ny
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2016
44 300
13 251
57 551

2016
412 519
412 519

avskrivningsplan har upprittats. Styrelsen har bedémt kvarvarande nyttjandeperiod pa komponenterna.

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2017

Rénta fastighetslan 232 604
Summa 232 604

Not 9 Byggnader och mark

2017-12-31

Ingdende anskaffningsviarden byggnader 34 523 220
Arets investeringar 4 548 968
Omklassificeringar fran pagaende nyanliggningar 1707 573
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 779 491
Ingaende avskrivningar -825 038
Arets avskrivningar byggnader -1029 125
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 854163
Ingaende anskaffningsvirde mark 17 003 974

Utgaende anskaffningsvirde mark 17 003 974

2016
178 066
178 066

2016-12-31

34 523 220
0
0

34 523 220

-412 519
-412 519
-825 038

17 003 974
17 003 974
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Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark
Summa

Bokfért varde byggnader
Bokfort virde mark
Summa

Fastighetsbeteckningar: Uppsala Luthagen 28:10
Marken innehas med dganderitt.

55 929 302

20513 000
10 689 000
31 202 000

38 925 328
17 003 974
55 929 302
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50 702 156

20513 000
10 689 000
31 202 000

33 698 182
17 003 974
50 702 156

Nybyggnadsar/virdear: 1970 respektive 1983 enligt taxeringsbesked. Brandforsikringsvirde: Fullvirde.

Not 10 Pagaende nyanliggningar

Pégaende renovering badrum/VVs

Kostnaden har under 2017 bokats om till byggnader och blivit objekt for avskrivning.

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forsakringspremier
Fortnox

Kabel-TV
Fastighetsskotsel
Internet
Bostadsratterna
Summa

Not 12 Kassa och bank

Transaktionskonto, Handelsbanken
Summa

Not 13 Kredit for foretagskort

Beviljat belopp pa kredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

2017-12-31

0
0

2017-12-31
10 966

513

0

18 000

6 805
4529

40 813

2017-12-31
5097 962
5 097 962

2017-12-31

15 000
0

2016-12-31

1707 573
1707 573

2016-12-31
9172

399

6 805

17 625

0

0

34 001

2016-12-31
592 446
592 446

2016-12-31

15 000
0
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Lénets
Léngivare % lIoptid
Stadshypotek - 16pande 90dagar 1,10 16pande
Stadshypotek 1,10 2018-02-14
Stadshypotek 1,09 2019-03-30
Stadshypotek 1,38 2020-03-30
Stadshypotek 1,15 2021-01-30
Summa

Lénebelopp
2017-12-31
5171 451

2 000 000
5183 950
5210000
3152 000
20 717 401
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Lanebelopp
2016-12-31
5171 451

0

5210 000
5210 000

0

15 591 451

Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 20 136 901 kronor (18471 451

kronor).

Not 15 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsinbetalningar
Forutbetalda hyror och avgifter
Styrelsearvode

Sociala avgifter

Réntekostnad

Extern revision

Summa

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Arsavgift:
Ingen budgeterad justering fér 2018.

2017-12-31

21 587 520
21 587 520

2017-12-31
0

100 542

44 500

14 427

41 630

10 000

211 099

2016-12-31

21 587 520
21 587 520

2016-12-31
6 268

101 789

44 500

14 427
31767

6 645

205 396
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Uppsala 2018-O0 5 -QO%

Tobias Forsmarker Victor Pontén
Ordférande

e/ N

Per Edehult Joakim Jansson
Q‘V @_/m/ e

Malin Wrigstad

Ea7Ne

Mi isionsberittelse har lamnats ‘b / S %QS

Sune Johansson
Revisorhuset
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Eriksgatan 17
Org.nr 769627-3031

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eriksgatan 17 for rakenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2017-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Eriksgatan 17, Org.nr 769627-3031
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nidgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Eriksgatan 17 for rikenskapsaret 2017 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foéranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 16 maj 2018
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